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OBJECTIU ICTIB

Proporcionar les eines basiques per negociar els acords de

custodia del territori amb propietaris.

Punts clau:
- que és un acord de custodia?
- quina classe d’acord €s el que més ens convé?
- quins aspectes hem de tenir en compte?

- com hem negociar amb els propietaris?

Esta dirigit a personal professional i voluntari de les entitats interessades

en la custodia del territori.
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1. Qué és la custodia del territori? ICTIB

En 2 imatges:

En essencia:

Conservar la natura, la cultura i el paisatge,
una responsabilitat compartida.



1. Queé és la custodia del territori? ICTIB

En 3 idees:

Dialeg i consens amb
els propietaris i gestors

ST

Voluntaria Implicacio
ciutadana




1. Queé és la custodia del territori? ICTIB

Finalitat comuna:

tural i paisatgistic.



1. Queé és la custodia del territori? ICTIB

Definicio de la Llei 42/2007 del patrimoni natural i la biodiversitat

ategies o tecniques jur/d/ques m/tjangant les
WIEIRES lmpllca als propietaris i usuaris del territori en la
conservaCIo I us dels valors i els recursos naturals, culturals i
i palsatglstlcs

Llei 5/2005 de conservacio d'espais de rellevancia
ambiental, estableix que es.promotira.la figura d'entitat de
custodia del territori com a formula“efectiva per assolir els

4 g¥¥objectius d'aquesta llei, aixi com estimular la creacio i el
funCIOnament d'entitats de custodia del territori.




2. Com es duu a la practica la custodia? ICTIB

On?




2. Com es duu a la practica la custodia? ICTIB

Amb qui?

Principi 10: Declaracio de Rio sobre el Medi Ambient i el Desenvolupament

<<La millor manera de tractar les qlestions ambientals eés amb la participacio de
fots els ciutadans interessats, a I'ambit que correspongui.>>



2. Com es duu a la practica la custodia? ICTIB

Els protagonistes

Propietari Entitat de CUStbdia

®Conservacio de la propietat i ®Proteccid dels valors

els valors ambientals. ambientals i culturals.

® Solvencia técnica. ® Compliment dels objectius
® Compensacio directa o fundacionals.

indirecta. ® Sensibilitzacio i divulgacié.

®Reconeixement social.



2. Com es duu a la practica la custodia? ICTIB

Fins ara, la conservacioé exclusivament des de I'administracio

Administracio

Instruments
publics de
conservacio

N 7~

CONSERVACIO
DEL PATRIMONI




2. Com es duu a la practica la custodia? ICTIB

| ara, també amb la ciutadania

CONSERVACIO
DEL PATRIMONI

_ t Entitat de
Propietat h custodia




2. Com es duu a la practica la custodia? ICTIB
Com?

La custodia del territori cerca acords voluntaris amb els
propietaris per fixar els termes de gestio i/o proteccid que
s'aplicaran a la finca.

MODEL DE GESTIO COPARTICIPADA




3. Queée és un acord de custodia del territori? ICTIB

Un acord de custodia...

...s un procediment voluntari entre un propietari i una entitat
de custodia per pactar la manera de conservar i gestionar un
territori determinat.

...pretén de despertar l'interes i motivacio cap a la conservacio
dels valors de les finques. NO de dir al propietari que pot fer i que
no pot fer amb la seva propietat.

..fomenta un us responsable i planificat de les activitats i
mantenir els rendiments.

...es concreta a través de diverses opcions juridiques previstes
a la legislacio, normalment en el marc del dret privat.

...es obert i flexible. Cada acord és unic i s’adapta a les
particularitats de la finca i als objectius de propietari i entitat.



4. Quins tipus d'acords hi ha? ICTIB

Acords en els que el propietari manté la gestio de la finca

Impliquen compromisos i obligacions mutues que no suposen un
traspas de la gestio a I'entitat.

L'acord implica unes pautes que la propietat ha de seguir en la
seva gestio per tal que aquesta sigui compatible amb els objectius
de conservacio.

L'entitat se sol comprometre a oferir “serveis” (sense intercanvi
monetari). assessorament, suport i seguiment.

HABITUALS quan: OPCIONS JURIDIQUES:
- conveni de custodia del territori
- propietari fa us de la finca - arrendament de determinats

drets d’us de la finca

- entitats petites | mitjanes




Acords de practiques
agraries sostenibles a
Menorca

Xarxa de
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4. Quins tipus d'acords hi ha? ICTIB

Acords en els que el propietari transfereix la gestié a I’entitat

L'entitat es fa carrec de la gestioé de la finca segons els objectius
establerts en l'acord.

Es pot cedir la gestio de part de la finca (i reservar I'Us de la
casa, per exemple).

HABITUALS quan: OPCIONS JURIDIQUES:

- la gestio de la finca resulta - conveni de custodia del territori
dificultosa per al propietari - cessio gratuita d’'us

- entitats amb capacitat técnica | |- arrendament

| economica
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4. Quins tipus d'acords hi ha? ICTIB

Acords que comporten la transmissié de la propietat a I’entitat

L'entitat rep la plena propietat i per tant adquireix la
capacitat de decisio (i assumeix impostos).

L'entitat ha de vetllar per la conservacio a llarg termini dels
recursos i valors previstos en I'acord de transmissio.

Impliquen molta responsabilitat | poden arribar a resultar molts
costosos economicament.

HABITUALS quan: OPCIONS JURIDIQUES:
- entitats amb capacitat - compravenda
economica - donacions

- finques amb uns valors
rellevants o de gran

importancia estrategica
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4. Quins tipus d'acords hi ha? ICTIB

Opcions juridiques:

Donacio
+ Acords amb Compravenda B
transmissio de Permuta
la propietat Llegat
Qom Acords en qué o _ 3
329 I'entitat Cessio d’'us per a temps determinat g'
= ® 8' assumeix la Arrendament o
3S o — Usdefruit O
=35 gestio T
® 3.0 B
E’:- © 3 Acord verbal 8
= § Acords en qué Contracte de custodia del territori =.
2 el propietari Arrendament de serveis i mandat
S manté la gestié Arrendament (o cessio) de drets
O Dret real d’aprofitament parcial
+
- Altres Suport técnic

mecanismes  p.coneixement

sense acord
( ) Educacié Font: Manual preliminar d'aspectes juridics de la

custodia del territori



5. El cami de I'acord de custodia ICTIB

Contacte \
amb el
propietari
Visita
’ personal
. - postures ’
Negociacio
de l'acord

e BT

Intercanvi de




Seleccid arees d’interés ICTIB




5. El cami de I'acord de custodia ICTIB

Criteris de seleccio de les finques

L'entitat ha de tenir criteris clars per seleccionar les finques >
es pot elaborar una guia de seleccio de finques per optimitzar
els recursos disponibles. Sempre que sigui possible, emprar
criteris quantificables.

Abans de contactar amb el propietari, ens hem d'informar beé
sobre la finca i valorar-ne els riscos i amenaces. Es recomana
tambeé verificar les dades de la finca.

Cal assegurar la preséncia de valors | funcions significatius
gue encaixin amb els objectius de conservacio de I'entitat.

Convé valorar si l'entitat pot assumir la iniciativa amb els
recursos existents o si ha de fer un pla de viabilitat i/o cercar
aliances.



5. El cami de I'acord de custodia ICTIB

Seleccio Contacte \
arees ‘ amb el

d'interes propietari
Visita
’ personal

Col-laboracio a llarg

termini
ACORD Contacte regular
Seguiment

Intercanvi de

. - postures
Negociacio

de l'acord







5. El cami de I'acord de custodia ICTIB

Per que la gent diu que no?

- No volen que els diguem que han de fer dins ca seva.

- Se senten sobrepassats de papers, taxes, i altra
burocracia.

- Pensen que els anam a demanar doblers o drets de la
finca.

- Estan preocupats pel que pensaran els veinats.

- Tenen la idea que els accediran/expropiaran a la finca.
- Tenen la imatge de “ecologista”.

- Desconfien de I'administracio.

- Passen per un mal moment economic.



5. El cami de I'acord de custodia ICTIB

Seleccio Contacte %
arees j|> amb el

d'interes propietari
Visita
& personal
Intercanvi de
- - postures @
Negociacio

de l'acord

Col-laboracio a llarg

termini
ACORD Contacte regular
Seguiment




5. El cami de I'acord de custodia ICTIB

Aspectes a tenir en compte (1/2)

- Ambit de I’acord: tota la finca, o una part.

- Valors | elements d’interes que justifiquen l'acord: habitats,
especies, paisatges, elements arquitectonics singulars, elements
simbolics o identitaris, etc.

- Referencies als valors de la finca en documents d’ordenacio i
proteccio vigents.

- Valors prioritaris i valors complementaris

- Necessitats i amenaces de la finca i dels valors identificats.
- Objectius generals i especifics de I'acord.

- Compromisos de I'entitat de custodia.

- Compromisos del propietari/aria.



5. El cami de I'acord de custodia ICTIB

Aspectes a tenir en compte (2/2)

- Acceés a la finca: qui pot accedir-hi, amb quins objectius, en quins
moments, etc.

- Difusio de 'acord i senyalitzacio de la finca.

- Despeses derivades de I'acord que assumeixen propietari i entitat.
- Durada: pot variar en funcio de l'opcio juridica escollida.

- Seqguiment de l'acord: com es dura a terme.

- Altres: transmissio de la finca, resolucio de conflictes, annexos.

- Adaptacions que facin falta per a acords tipificats juridicament.

- Adjuntar fotografies i mapes.



5. El cami de I'acord de custodia ICTIB
Seleccié Contacte %
arees j>1 amb el
d'interes propietari
Visita
& personal

Intercanvi de
. <‘: postures
Negociacio

de l'acord

Col-laboracio a llarg

termini
‘ Contacte regular
Seguiment
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5. El cami de I'acord de custodia
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5. El cami de I'acord de custodia ICTIB
Selecci6 Contacte %
arees j>1 amb el
d'interes propietari
Visita
& personal

Intercanvi de
. <,‘: postures
Negociacio

de l'acord




5. El cami de I'acord de custodia

Assessorament
| formacio

Promocio de
productes

Seguiment dels
acords

Voluntariat

Accions de
conservacio

Inventaris de
valors naturals

Educacio
ambiental

Recuperacio
d’elements
etnologics

Reconeixement
social




6. La custodia del territori, realitat emergent |CTIB

Una eina més de gestio del territori...




6. La custodia del territori, realitat emergent |CTIB

... que respon als nous reptes de conservacio
. ser compatible amb la necessitat d'iniciatives integrals de
proteccio del territori.

. considerar explicitament la importancia territorial de la propietat
privada i el seu paper en la proteccio del patrimoni natural |
cultural.

. tenir en compte I'eventual limitacio de recursos publics per a
respondre als reptes de la conservacio.

. promoure la conservacio lligada a la gestio activa.

. ampliar la implicacio social, tendint capa models de conservacio
coparticipada entre agents publics i privats.

. tenir capacitat exemplificadora i ser facilment avaluable en els
seus resultats ambientals i socials.

. preveure la necessaria agilitat per respondre a fenomens
complexes i canviants.

. garantir un autentic caracter multidisciplinar i integrat.



7. Feim feina junts

ICTIB

Qui som?

Xarxa d'entitats molt diverses que
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7. Feim feina junts ICTIB

OBJECTIUS:

.Promoure la custodia del territori entre els agents implicats i la societat.
«impulsar el desenvolupament legislatiu, fiscal, economic i social de la
custodia del territori.

+Assolir el reconeixement social i institucional de la custodia del territori.
Representar les entitats de custodia i actuar com a interlocutor.

«Donar suport i assessorar les entitats de custodia en la seva activitat.
«Facilitar eines de formacio per a professionals i voluntaris.

.Fomentar la creacio de noves entitats de custodia del territori.

«Participar en organitzacions i iniciatives d'ambit estatal i internacional.

Potenciar la feina en xarxa entre les entitats i institucions membres.



7. Feim feina junts ICTIB

La feina en xarxa ens permet:

®Coneixer-nos
® Optimitzar recursos

®Defensar interessos
comuns

® Compartir experiencies
®|ntercanviar coneixements
®Col-laborar




. Conclusions ICTIB

- El propietari és el principal actor de la finca, i qui té la paraula.

- L'acord de custodia del territori basat en mutua confianca i
respecte.

- Humilitat i paciencia.

- Contacte permanent i bidireccional.

- Participacio del conjunt dels implicats.

- Els acords no son la finalitat, siné I'instrument per assolir

I'objectiu d’interes general de conservar la natura, el paisatge i el
patrimoni cultural.

- Amb la signatura dels acords comenca de veres la custodia del
territori.



Moltes gracies
| bons acords!




4. Quins tipus d'acords hi ha?

Resumint:

ICTIB

' . Incentius Transmissio Costos associats Registre de [
Tipus d'acord Definicio Durada . .
E F propietat A G L 1 propietat
Contracte Acords privats voluntaris entre propietarii ect. Lr (x) X
Conveni Marc de col-laboracié entre propietarii ect. Lr X
Arrendament | Contracte privat pel qual un propietari cedeix I'is de Lr X X X
laterra aunaect per un tempsdeterminat a canvi
d'un preu establert.
Arrendament o | Contracte privat pel qual un propietari cedeix part L/ X X X
cessio d'us delsdretsdelafinca aunaect perun temps
determinat a canvid'un preu establert.
Usdefruit Dret real de gaudiment sobre cosa d'altri,que atorga I X X
al'ect lesfacultats de posseir la cosa, usar-lai
percebre'n tots els fruits, sibé amb les limitacions
d'haver de conservar-nelaformaila substancia.
Servituds Dret real limitat que grava sobre el domini d'altri, a I X X
favor de l'ect.
Donaci6 Dacio per la qual el propietari disposa gratuitament I X X X X X X
lafinca afavor del'ect.
Compra Adquisicié directa d'unafinca. I X X X X X
Permuta Contracte entre el propietariil'ect, pel qual I X X X X X
s'obliguen a bescanviar-se alguna cosa.
Heréencial/ Llegat | Conjunt de drets, obligacionsibénsd'unafincaque, | X X X X
mort del propietari, sén transmesos al'ect.

T=técnics ,
E=econdomics  A=accions
F=fiscals G=gestio
S=socials L=lloguer
|I=impostos

S=suport técnic i seguiment

Font: CUSTODIA DEL TERRITORIO.

gestion dentro de Red Natura 2000

Un modelo de



5. El cami de I'acord de custodia

ICTIB

Motivacions per conservar per part dels propietaris

1. estrategia voluntaria -> implicacio i reconeixement de la propietat.
2. incentius economics -> decisiu per passar a l'accio.
3. regulacions normatives -> clau a llarg termini per avalar la custodia

del territori i donar seguretat juridica.

e Suport econdmic

* Orientacio legal

¢ Reconeixement social

¢ Planificacio delafinca

e Desgravacionsfiscals

¢ Orientacio tecnica

¢ Satisfaccio etica

¢ \oluntariat actiu

e Activitat respectuosa->valor
afegit alsbénsi serveis

e Orientacio d'ajuts

o Afavoriment del
desenvolupament legal i fiscal
delacustodiadel territori.

e Decisionsfamiliars

e Suport en larecercai
tramitacio deliniesde
finangcament

e Col-laboracié continua->
aprenentatge mutu

¢ Creacio de xarxeslocalsde
relacionsi sinergies

e Conservacio delsvalors
patrimonials

e Formacio apropietarisi
usuaris

* Monitoratge, seguiment i
avaluacio delsresultats
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